SERVICIO NACIONAL DE CAPACITACION
Y EMPLEO - SENCE

(1801)

REF.: Aprueba contrato de
arrendamiento que indica.

A
RESOLUCION EXENTA N{!_(_) 44

1o SANTIAGO, » | {ji{: /00§
VISTO:
l.- El Ord. N°1331 de techa 16 de

novicmbre de 2009,
arrendamiento.

e la Direccion de Presupuestos, que autoriza el presente

2.- FEl contrato de arrendamiento celebrado

con fecha 30 de noviembre de 2009, entre Lautaro Rios ¢ Hijos Limitada, R.U.T.
N"89.575.400-5, vy el Servicio Nacional de Capacitacion de Empleo, R.U.T.
N°61.531.000-K.

| 3.- Las facultades que me otorga el articulo
85 NG de la Ley N°19.518, lo dispuesto en la Ley N°19.880 y lo senalado en la
IResolucion N°1.600, ide 2008, de la Contraloria General de la Republica, que
establece normas sobte exencién del tramite de toma de razon.,

RESUELVO:

1

: .- Apruébase el contrato de arrendamiento,
de fecha 30 de noviembre de 2009, suscrito entre Lautaro Rios e Hijos Limitada,
R.UT. N°89.575.400-5, representada legalmente por don Lautaro Aquiles Rios
Alvarcz, Carnet de [dentidad NS - 0s domiciliados en calle Prat
N"865, séptimo  piso, Valparaiso, y el Servicio Nacional de Capacitacion vy
lmpleo “Sence”, 1'{:1)}1‘(:3u111a(10 por su Director Nacional, don Fernando Rouliez
Fleele, Cédula Nacional de Identidad N , ambos domiciliados en calle
Huérfanos N°1273, piso 11, Santiago, mediante el cual se arrienda el immueble
ubicado en calle Prat N°732 y 740, Valparaiso, especificamente la planta del
scpundo piso (_‘,(}Iﬂjﬂi:lt) y las oficinas ntiimero 45 y 41, ambas ubicadas en el
cuarto piso, todas can acceso directo por calle Prat N°732, por la suma mensual
de U.R. 105.- (ciento cinco unidades de fomento) en las condiciones que se
establecen en el (:.(u'lt:rail.o que sc aprueba por el presente instrumento.

2.- Se deja expresa constancia, que el
contralo que sc aprueba por el presente instrumento forma parte integrante de
el i

: 3.- Imputese el gasto que irroga el presente
contrato al :;ub!iluh'} 22, item 09, asignacién 002, del presupuesto vigente del
Servicio Nacional de Capacitacion y Empleo.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
LAUTARO RIOS E HIJOS LIMITADA
A
SERVICIO NACIONAL DE CAPACITACION Y EMPLEO

En Valparaiso, a 30 de noviembre de 2009 comparecen: Don LAUTARO AQUILES RIOS
ALVAREZ, chileno, soltero, abogado, cédula nacional de identidacl nimero _
_, en representacion de LAUTARO RIOS
E HIJOS LIMITADA, sociedad de responsabilidad limitada del giro cle su denominacion, Rol
Unico Tributario nimero ochenta y nueve millones quinientos setenta y cinco mil
cuatrocientos guion cinco, ambos giomiciliados en calle Prat nUmero ochocientos sesenta y
cinco , séptimo piso, Valparaiso, por una parte, en calidad de arrendadora, en adelante
indistintamente "la arrendadora", y por la otra, don FERNANDOQ ADOLFO ROULIEZ
FLECK, chileno, casado, psicologo, cédula nacional de identidad numero _

, €n representacion del SERVICIO
NACIONAL DE CAPACITACION Y EMPLEO, Rol tnico Tributario numero sesenta y un
millones quinientos treinta y un mil guion cero, ambos domiciliados en Huérfanos ntimero mil
doscientos setenta vy tres, piso once, Comuna de Santiago, de esta ciudad, en adelante
indistintamente “la arrendataria”, se ha convenido el siguiente contrato de arrendamiento:
PRIMERO: La sociedad LAUTARO RIOS E HIJOS LIMITADA, es duefa de la propiedad
ubicada en calle Prat nimero setecientos treinta y dos y setecientos cuarenta, Rol de
avaltio 91-101, Ciudad de Valparaiso, que deslinda segun sus titulos: NORTE, con la calle
Prat; SUR, con el cerro Alegre; ORIENTE, con propiedad de dofa Ignacia Vicuia de Ifiiguez
antes, y hoy de la sucesion de don Jorge Ross: y, PONIENTE, callejon de por medio, con
la propiedad de don Francisco Javier Riesco; y, sus actuales deslindes, son: NORTE, calle
Prat; SUR, Cerro Alegre; ORIENTE, antes propiedad de la sucesion de dofia Ignacia Vicura
de Ifiguez, hoy don Federico Claude; y, PONIENTE, con propiedad de don Francisco Javier
Riesco, hoy Banco de Chile. La adquirié por compra al Banco de Chile, segun escritura
publica de fecha ocho de noviembre del afio dos mil uno otorgada en Valparaiso en la
Notaria de don Luis Enrique Fisher Yavar. El titulo se encuentra inscrito a fojas siete mil
setecientos treinta y seis niimero seis mil novecientos sesenta y nueve del Registro de
Propiedad correspondiente al afio dos mil uno del Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso. SEGUNDO: Por el presente acto don Lautaro Aquiles Rios Alvarez, ya

individualizado, en representacién de la sociedad LAUTARO RIOS E HIJOS
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LIMITADA, da en arrendamiento al SERVICIO NACIONAL DE CAPACITACION Y
EMPLEO, para quién acepta su representante, don Fernando Adolfo Rouliez Fleck, la planta
del segundo piso completo que constituye una superficie total de 500 m? y las oficinas
numero cuarenta y cinco con una superficie de 195 m?, con una superficie de baiios de 30
m? y, oficina numero cuarenta y uno con una superficie de 95 m?, ambas ubicadas en el
piso cuarto; constituyendo todos parte del inmueble individualizado en |a clausula primera
y con acceso directo por la calle Prat setecientos treinta y dos, con una superficie total
aproximada de setecientos noventa metros cuadrados. Se comprenden en el presente
arrendamiento, todos los bienes e instalaciones que se individualizan en el Inventario
suscrito por los contratantes, con esta misma fecha, el que pasa a formar parte integrante
de este contrato. La arrendataria destinara el segundo piso completoy las oficinas N°41 y
N°45 a oficinas administrativas del Servicio Nacional de Capacitaciony Empleo (SENCE).
TERCERO: La renta mensual de arrendamiento por todas las unidades referidas es |a
suma equivalente en pesos, moneda nacional, a ciento cinco Unidades de FFomento,
conforme al valor de la referida unidad al momento del pago efectivo. Las partes convienen
expresamente que en caso que la Unidad de Fomento sea eliminada o reemplazada como
indicador economico, la renta se entendera referida al nuevo indicador que la reemplace .
La renta debe ser pagada por la arrendataria en forma anticipada, dentro de los primeros
cinco dias habiles de cada mes mediante el deposito en la cuenta corriente de la
arrendadora, N° 101-67861-04, del Banco de Chile, Sucursal Prat-Valparaiso, o en el
lugar que ésta indique por cualquier modo idéneo. Sera de cargo de la arrendataria el pago
de los servicios de electricidad, agua, gastos comunes y gastos por servicios especiales si
procediere. CUARTO: El contrato comenzara a regir a partir del dia primero de diciembre de
dos mil nueve y tendra una vigencia de cuatro afios, esto es, hasta el treinta de noviembre
de dos mil trece, renovable automaticamente, salvo que cualquiera de las partes dé aviso
por carta certificada a la otra, a los domicilios sefalados en este instrumento, con a lo
Menos cinco meses de anticipacion a la fecha de término del contrato o de la respectiva
renovacion, de su voluntad de no renovar dicho contrato. QUINTO: La entrega material de
los inmuebles -2° piso completo, Oficinas N° 41 y 45- asi como sus llaves, se efectuara
con esta misma fecha en el estado en que se encuentran, las que son recibidas a entera
conformidad de la arrendataria. SEXTO: La arrendataria podra efectuar las mejoras y
realizar las construcciones que estime necesarias en los inmuebles arrendados sélo con
la autorizacion previa y por escrito de la arrendadora.  Para estos efectos debera

presentar a la arrendadora, con la debida antelacion, los planos y antecedentes necesarios



del proyecto de modificacién, como asi mismo la correspondiente autorizac;ién'municipal 0
administrativa, en caso de ser legalmente necesario En todo caso, las mejoras que se
efectien quedaran a beneficio del inmueble, salvo aquellas que puedan separarse sin
detrimento de lo construido, para lo cual la arrendadora debera autorizar el retiro por escrito
y en forma previa. La arrendadora no esta obligada.a reembolsar valor alguno por las
mejoras. No obstante lo anterior, la arrendadora se reserva el derecho de exigir, al término
del contrato, la restitucion de los espacios dados en arrendamiento en el mismo estado y
con las mismas divisiones y materiales con que han sido recibidos en este acto, haciéndose
responsable la arrendataria de efectuar dicha restitucion en la forma indicada. SEPTIMO:
Constituye obligacion de la arrendataria mantener los inmuebles arrendados en buen
estado de conservacion y funcionamiento y efectuar todas las reparaciones necesarias
tales como las reparaciones de llaves de paso, de llaves de agua potable, valvulas de
descarga, enchufes, interruptores, luminarias, vidrios, las cuales no seran de cargo de la
arrendadora conforme a la ley. OCTAVO: La arrendataria se obliga a restituir los inmuebles
materia de este contrato en el mismo estado en que los ha recibido, y conforme al
inventario adjunto al presente documento. Los inmuebles se entregan en perfecto estado,
recién pintados y con todos los servicios funcionando. La entrega se hace en este acto,
con el total de la propiedad desocupada, poniéndola a disposicion de la arrendataria y
entregandole las llaves, siendo recibidas a entera conformidad por ésta. Al restituir los
bienes dados en arrendamiento, la arrendataria debera exhibir los recibos que acrediten el
pago, hasta el Gltimo dia que ocupe los inmuebles, de las cuentas de gastos comunes, luz,
agua y otros si los hubiere, ademas de acreditar la mantencion de las instalaciones
referidas en la clausula que antecede. NOVENO: La arrendataria estara obligada a pagar
con toda puntualidad y a quien corresponda, los gastos de luz eléctrica, agua potable,
gastos comunes u otros si los hubiere. EI no pago de dichos servicios autorizara a la
arrendadora a gestionar la suspension de los mismos. DECIMO: =n caso de retardo de
mas de diez dias del pago de la renta de arrendamiento, las partes establecen como
clausula penal una suma equivalente a un décima parte de la renta mensual por cada dia de

retraso. DECIMO PRIMERO: El retardo en diez dias en el pago de la renta, gastos

comunes y servicios, dara derecho a la arrendadora para poner término anticipado e
inmediato al presente contrato de arrendamiento, sin necesidad de tramite o declaracion
judicial alguna, sin perjuicio del derecho de la arrendadora para cobrar las rentas insolutas

y laclausula penal que se consignan en la clausula que antecede, y todo otro eventual
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perjuicio derivado del incumplimiento del presente contrato. DECIMO SEGUNDO: Queda

prohibido a la arrendataria introducir Mmateriales explosivos o peligrosos en Ia propiedad

arrendada. DECIMO TERCERO: La arrendadora no respondera en caso alguno por robos

que puedan ocurrir en la propiedad o por los perjuicios que pueda sufrir la arrendataria en
caso de incendio, inundacion, filtraciones, roturas de canerias, efectos de humedad o calor
y otros hechos de analoga naturaleza, salvo que tenga como causa algun defecto o dafio
que debio ser subsanado o reparado por la arrendadora, de conformidad a |a ley. DECIMO
CUARTO: La arrendataria se obliga a dar ‘ las facilidades necesarias para que la
arrendadora, o quien la represente, pueda visitar los inmuebles, particularmente, con
anterioridad al término del presente contrato, en el dia y horario a convenir. DECIMO
QUINTO: La arrendataria se obliga a respetar y cumplir el horario de funcionamiento del
Edificio, esto es, de lunes a viernes de 7:30 a 22:00 hrs. y sabados de 8:00 a 13:00 hrs.,
siendo la Conserjeria del Edificio |a encargada de abrir y cerrar el edificio. En caso que la
arrendataria necesite permanecer en el edificio horas extras o djas adicionales a los
sefalados, ésia se obliga a pagar el valor de ellos, conforme la liquidacion que la

Administracion del edificio efectuara mensualmente. DECIMO SEXTO: La arrendataria se

obliga a contratar con Chilquinta Energia S.A. la potencia y capacidad necesaria para
alimentar el 2° piso completo, las oficinas N° 41y N° 45 que arrienda, por un plazo que no
supere la vigencia del presente contrato, quedando facultada porla arrendadora para estos
efectos bajo las condiciones de que los costos de mantencion, uso y cualquier otro que se
devengue en virtud de diého contrato seran de cargo exclusivo de |a arrendataria, quedando
ésta obligada a poner fin al contrato celebrado con Chilquinta Energia S.A. y a pagar

cualquiera suma que se adeude a ésta en virtud de dicho contrato con esa empresa al

termino de la vigencia del presente arrendamiento. DECIMO SEPTIMO: A fin de garantizar
la conservacion de Ia propiedad y su restitucion en el mismo estado en que la recibe, |a
devolucion y conservacion de las especies y artefactos, el Pago de los perjuicios que se
Causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones, Y, en general, para
responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la arrendataria entrega
engarantia, a la arrendadora |a Suma equivalente a dos meses de larenta estipulada, esto
es, doscientos diez Unidades de Fomento, dentro de los primeros cinco dias del mes de
diciembre de 2009. La arrendadora se obliga a devolver dicha suma en su equivalente en
moneda nacional, al dia de dicha restitucion, dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha en que le haya sido entregada, a su entera satisfaccion, la propiedad arrendada . La

arrendadora queda, desde ahora autorizada, para descontar de Ia garantia el valor de



eventuales darios y los montos pendientes por concepto de gastos comunes, consumos
de energia eléctrica, agua y otros, que sean de su cargo, al momento de la restitucion de
los bienes arrendados y quedando obligada a rendir cuenta de ello, pudiendo la

arrendataria reclamar si lo estima del caso. DECIMO OCTAVO: La arrendataria no podra,

en caso alguno, imputar la garantia al pago de gastos comunes ni al pago de la renta de

arrendamiento, ni aun tratandose de la renta del Gltimo mes. DECIMO NOVENO : Para

todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la Comuna
de Valparaiso y se someten a la competencia de sus tribunales de justicia. El presente
contrato se firma en tres ejemplares, quedando uno en poder de la arrendadora y, dos en
poder de la arrendataria. VIGESIMO: La personeria de don l.autaro Aquiles Rios
.éalvarez, pararepresentar a la sociedad LAUTARO RIOS E HIJOS LIMITADA, consta en
escritura publica de fecha dieciocho de mayo de mil novecientos ochenta y tres otorgada en
la Notaria de Valparaiso de don Jorge Alemparte Jiménez. La Personeria de don
Fernando Adolfo Rouliez Fleck, para actuar en representacion del SERVICIO
NACIONAL DE CAPACITACION Y EMPLEO, consta del Decreto del Ministerio del
Trabajo N° 317 de fecha 06 de diciembre de 2006 .- Dichos documentos no se insertan

por ser conocidos de las partes.
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